
อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา ๕ (๓)
และมาตรา ๔๖ วรรคหนึง่ แห่งพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รัฐมนตรีว่าการกระ-
ทรวงมหาดไทยออกกฏกระทรวงไวดั้งต่อไปนี้

ข้อ ๑ ใหย้กเลกิกฏกระทรวง ฉบบัที ่๓๘
(พ.ศ.๒๕๓๖) ออกตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ข้อ ๒ ในกฏกระทรวงนี้
“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่

บุคคลอาจเขา้อยูห่รือเข้าใชส้อยได ้โดยมคีวาม
สูงต้ังแต่ ๒๓.๐๐ เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของ
อาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาด
ฟ้า สําหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา ให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความ
ว่า อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึง
ส่วนใดของอาคารเปน็ท่ีอยู่อาศัย หรือประกอบ
กิจการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท โดยมี

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

พ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียว
กันต้ังแต่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า
อาคารทีก่่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรอืส่วนหน่ึง
ส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือเป็นท่ีประ-
กอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดย
มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลัง
เดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมต หรืออาคารทีมี่
ความสงูตัง้แต ่๑๕.๐๐ เมตรขึน้ไป และมพีืน้ที่
อาคารรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลัง
เดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน
๒,๐๐๐ ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคาร
ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า
สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับ
พ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

“อาคารสาธารณะ” หมายความว่า
อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดย
ท่ัวไปเพือ่กจิกรรมทางราชการ การเมอืง การ

ศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการหรือ
การพาณชิยกรรม เชน่ โรงมหรสพ หอประชุม
โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนาม
กีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพ-
สินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน
อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถานรีถ ท่า-
จอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสน-
สถาน เปน็ตน้

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า
อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของ อาคารท่ีใช้เป็น
ท่ีอยู่อาศัยสําหรับหลายครอบครวั โดยแบ่งออก
เปน็หนว่ยแยกจากกนั สําหรบัแตล่ะครอบครวั
มีห้องนํา้ ห้องสว้ม ทางเดนิ ทางเขา้ออก และ
ทางข้ึนลงหรอืลิฟต์แยกจากกนัหรือร่วมกัน

“โรงงาน” หมายความว่า อาคารหรือ
ส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารทีใ่ช้เป็นโรงงานตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน

“ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือ
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ส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหาร
หรือเครือ่งดืม่ โดยมพ้ืีนท่ีสําหรบัตัง้โตะ๊อาหาร
ไว้บริการภายในอาคารหรอืภายนอกอาคารทีมี่
พ้ืนท่ีต้ังแต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป

“สํานักงาน” หมายความวา่ อาคารหรอื
ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสํานักงาน
หรอืทีทํ่าการทีมี่พืน้ทีต่ัง้แต ่๓๐๐ ตารางเมตร
ขึ้นไป

ข้อ ๓ ในกรณท่ีีอาคารซึง่ก่อสรา้ง ดดั-
แปลง หรอืเคลือ่นยา้ยโดย ไดร้บัอนญุาตตาม
พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มี
สภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อสุขภาพ

การก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๔๗๖
มีสภาพหรือมีการใช้ที่อาจเป็นภยันตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรอืทรัพย์สิน หรืออาจไม่
ปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ
หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวด
ลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจสัง่ให้เจ้า
ของหรือผู้ครอบครองอาคาร ดําเนินการแก้ไขให้
เป็นไปตามกฏกระทรวง เทศบัญญัติ ข้อบัญญัติ
จงัหวดั กฏ ข้อบงัคบั ประกาศ หรอืคาํสัง่ท่ีได้
ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุม
การกอ่สรา้งอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือ
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิง
ไหม้ พุทธศักราช ๒๔๗๖ แล้วแต่กรณีท่ีใช้บังคับ
อยู่ในขณะน้ันให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจ้า
พนักงานท้องถ่ินกําหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสาม
สิบวนั ในกรณท่ีีมีเหตอุนัสมควร เจา้พนกังาน
ท้องถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด้

ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงก่อสร้าง ดัดแปลงหรือ

เคลื่อนย้ายก่อนวันที่พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใชบั้งคบั แตไ่ม่อยูภ่ายใต้
บังคับแห่งพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช
๒๔๗๖ มีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยันตราย
ต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน หรืออาจ
ไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ
หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพสิ่ง
แวดลอ้ม ให้เจ้าพนกังานทอ้งถ่ินมีอํานาจสัง่ให้
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดําเนินการแก้ไข
เท่าที่จะกระทําได้ตามความจําเป็นและความ
เป็นธรรมแก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารให้
แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ิน
กําหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในกรณีท่ี
มีเหตุอันสมควร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยาย
ระยะเวลาออกไปอีกก็ได้

ข้อ ๕ ในกรณีท่ีอาคารตามข้อ ๓ หรือข้อ ๔

ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรือกระ-
ทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินมีอํานาจส่ังให้เจ้าของหรือ
ผู้ครอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขให้เป็นไปตาม
กฏกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือข้อบัญญัติ
ท้องถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ ท่ีใช้
บังคับอยู่ในวันท่ีได้รับอนุญาตหรอืใบรับแจ้งให้
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารให้แล้ว
เสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินกํา-
หนด แตต้่องไม่น้อยกวา่สามสบิวนั ในกรณท่ีีมี
เหตุอันสมควร เจ้าพนักงานท้องถ่ินจะขยายระยะ
เวลาออกไปอกีก็ได้

ข้อ ๔ ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงก่อสร้างดัดแปลง
หรือเคล่ือนย้ายก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช้บังคับและอยู่ภายใต้บังคับ
แห่งพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร
พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือพระราชบัญญัติควบคุม



เปน็อาคารสงู อาคารขนาดใหญพิ่เศษ อาคาร
ขนาดใหญ่ อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม
โรงงาน ภัตตาคาร และสํานักงาน มีสภาพหรือมี
การใช้ท่ีอาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้เจ้าพนัก
งานท้องถ่ินมีอํานาจส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคารดําเนินการแก้ไขให้อาคารดังกล่าวมีระบบ
ความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยภายในระยะเวลา
ท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินกําหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่า
สามสิบวันในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร เจ้าพนักงาน
ท้องถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด้

ในการสั่งการให้แก้ไขอาคารตามวรรค
หน่ึง เจ้าพนกังานท้องถ่ินจะสัง่ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารดําเนินการได้ในกรณีดังต่อไปน้ี

(๑) อาคารทีมี่ความสงูต้ังแตส่ี่ช้ันข้ึนไป
ให้ติดต้ังบันไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บันไดในแนวด่ิงเพ่ิม
จากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพ้ืนท่ีของอาคารแต่
ละชัน้ เพ่ือใหส้ามารถลาํเลยีงบคุคลทัง้หมดใน
อาคารออกนอกอาคารไดภ้ายในหน่ึงช่ัวโมงโดย
ไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคารแต่ต้องย่ืนแบบให้
เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจพิจารณาให้ความเห็น
ชอบ และบนัไดหนไีฟตอ้งมลีกัษณะ ดงันี้

(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนัง
ทุกด้านโดยรอบทีทํ่าด้วยวสัดุท่ีไม่ติดไฟ

(ข) ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบาน

เปิดทําด้วยวัสดุท่ีไม่ติดไฟ พร้อมติดต้ังอุปกรณ์
ชนิดท่ีบังคับให้บานประตปิูดได้เองเพ่ือป้องกัน
ควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๘๐ เซนติเมตร สูงไม่
นอ้ยกวา่ ๒.๐๐ เมตร

(๒) จัดให้มีการติดต้ังแบบแปลนแผนผงั
ของอาคารแต่ละช้ันแสดงตําแหน่งห้องต่างๆ ทุก
ห้อง ตําแหน่งท่ีติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตู
หรือทางหนีไฟของช้ันน้ันติดไว้ในตําแหน่งท่ีเห็น
ได้ชัดเจนท่ีบริเวณห้องโถง หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง
ทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นล่างของ
อาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคาร
ทุกช้ัน เก็บรักษาไว้เพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้
โดยสะดวก

(๓) ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตาม
ชนิดและขนาดที่กําหนดไว้ในตารางท้ายกฎ
กระทรวงนีอ้ย่างใดอยา่งหน่ึงสําหรับดับเพลิงท่ี
เกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละช้ัน โดยให้
มี ๑ เครือ่งตอ่พืน้ทีไ่ม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร
ทุกระยะไม่เกิน ๔๕.๐๐ เมตร แต่ไม่น้อยกว่าช้ัน
ละ ๑ เครือ่ง

การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือน้ีต้อง
ติดต้ังให้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืน
อาคารไม่เกิน ๑.๕๐ เมตร ในท่ีมองเห็น สามารถ

อ่านคําแนะนําการใช้ได้และสามารถเข้าใช้สอยได้
สะดวกและต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา

(๔) ติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้
ทุกช้ัน โดยระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยตอ้งประกอบดว้ย

(ก) อุปกรณส่์งสัญญาณเพือ่ใหห้นีไฟท่ี
สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถึง

(ข) อุปกรณ์แจ้งเหตุท่ีมีท้ังระบบแจ้งเหตุ
อัตโนมติัและระบบแจง้เหตท่ีุใชมื้อ เพ่ือใหอุ้ป-
กรณ์ตาม (ก) ทํางาน

(๕) ติดต้ังระบบไฟส่องสว่างสํารองเพ่ือให้
มีแสงสว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินได้ขณะ
เพลงิไหม้และมปีา้ยบอกชัน้ และปา้ยบอกทาง
หนีไฟท่ีด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟทุก
ช้ันด้วยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนโดย
ตัวอักษรต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า ๑๐ เซนติเมตร

(๖) ติดต้ังระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า
ซ่ึงประกอบด้วย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวนํา
สายนําลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกัน
เป็นระบบ โดยให้เป็นไปตามมาตรฐานเพ่ือความ
ปลอดภัยทางไฟฟ้าของกรมพัฒนาและสง่เสริม
พลังงาน

ในกรณีที่อาคารตามวรรคหนึ่งมีระบบ



ความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยอยู่แล้ว แต่ไม่อยู่
ในสภาพที่ใช้งานได้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี
อํานาจส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารแก้ไข
ให้ระบบความปลอดภยัดงักล่าวใชง้านได ้ภาย
ในระยะเวลาทีกํ่าหนด แตต่อ้งไมน่อ้ยกวา่สาม
สิบวัน ในกรณีมีเหตุอันควร เจ้าพนักงานท้องถ่ิน
จะขยายระยะเวลาออกไปไดอ้กีก็ได้

ข้อ ๖ ก่อนท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินจะส่ังให้
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดําเนินการแก้ไข
อาคารตามข้อ ๓ หรือข้อ ๔ หรือข้อ ๕ ให้นายช่าง
ที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดตรวจสอบสภาพ
หรือการใช้อาคารหรือระบบความปลอดภัยเก่ียว
กับอัคคีภัย แล้วรายงานใหเ้จ้าพนักงานท้องถ่ิน
ทราบ ในรายงานน้ันอย่างน้อยต้องประกอบด้วย
ผลการตรวจสอบอาคาร สภาพปัญหาของอาคาร
ท่ีจาํเปน็ตอ้งแกไ้ข วธีิการแกไ้ข ตลอดจนระยะ
เวลาในการแก้ไข

ถ้านายช่างตรวจสอบพบว่าอาคารนั้นมี
สภาพหรือการใช้หรือระบบความปลอดภัยเก่ียว
กับอัคคีภัยท่ีอาจจะก่อให้เกิดภยันตรายตอ่ชีวิต
หรือร่างกาย และจําเป็นต้องดําเนินการเพื่อ
บรรเทาเหตโุดยเร่งด่วน ให้นายช่างรีบรายงาน
เหตุดังกล่าวและวิธีการท่ีจะต้องดําเนินการเพ่ือ
บรรเทาเหตท่ีุจะก่อให้เกิดภยันตรายนัน้เพ่ือให้
เจ้าพนักงานท้องถ่ินมีคําส่ังโดยเร็ว

ข้อ ๗ ในกรณท่ีีเจา้พนกังานทอ้งถิน่พบ
เห็นเองวา่ อาคารตามขอ้ ๓ ข้อ ๔ หรอืขอ้ ๕ มี
สภาพหรือมีการใช้อาคารหรือระบบความปลอด
ภัยเก่ียวกับอัคคีภัยท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อชีวิต
หรือร่างกาย หรือได้รับรายงานจากนายช่างตาม
ข้อ ๖ วรรคสอง และเจ้าพนักงานท้องถ่ินเห็นว่า
เป็นกรณีฉุกเฉินไม่อาจรอช้าไว้ได้ ให้เจ้าพนักงาน
ท้องถ่ินมีอํานาจสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครอง
อาคารดําเนินการเพื่อบรรเทาเหตุที่อาจก่อให้
เกิดภยันตรายดงักล่าวได้ทันทีตามวิธีการท่ีเจ้า

พนักงานท้องถ่ินกําหนดและถ้าหากมีความจําเป็น
เจ้าพนักงานท้องถ่ินจะส่ังห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารใช้ หรือยินยอมให้ผู้อื่นใช้
อาคารนั้นทั้งหมดหรือบางส่วนไว้ก่อนจนกว่า
จะมีการแก้ไขเพื่อบรรเทาเหตุที่อาจก่อให้เกิด
ยนัตรายนัน้แลว้กไ็ด้

ให้ไว้ ณ วันท่ี ๒๙ กันยายน พ.ศ. ๒๕๔๐
นายเสนาะ เทียนทอง
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้กฎ

กระทรวงฉบับน้ีคือ เน่ืองจากอาคารบางอาคาร
ซ่ึงก่อสรา้ง ดัดแปลงหรอืเคลือ่นยา้ย โดยไดรั้บ
อนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
๒๕๒๒ หรืออาคารบางอาคารซึง่ได้ก่อสร้าง ดัด
แปลงหรอืเคล่ือนยา้ยก่อนวันท่ีพระราชบญัญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใชบ้งัคบั มีสภาพ
หรือมีการใช้ที่อาจเป็นภยันตรายต่อสุขภาพ
ชวีติ รา่งกาย หรอืทรพัยสิ์น หรอือาจไมป่ลอด
ภัยจากอคัคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรือ
กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวด-
ลอ้ม สมควรปรบัปรงุ หลกัเกณฑ ์วิธีการ และ
เงื่อนไขในการให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจ

สั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดังกล่าว
ปรับปรุงหรือแก้ไขระบบความปลอดภัยเกี่ยว
กับอัคคีภัยของอาคาร จึงจําเป็นต้องออกกฏ
กระทรวงนี้

คัดจากราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา
เล่ม ๑๑๔ ตอนท่ี ๕๒ ก ลงวันท่ี ๒ ตุลาคม ๒๕๔๐

ชนิดของเครือ่งดับเพลงิ   ขนาดบรรจไุม่น้อยกวา่
(๑) ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ ๔ กิโลกรมั
(๒) ผงเคมีแห้ง ๔ กิโลกรมั

ตารางแสดงชนดิและขนาดของเครือ่งดับเพลงิแบบมอืถือ


